VOB/B-Bauvertrag
Auftrags-Nr. -

zwischen

Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH,
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Stefan Wismann,
Steinfurter StraRRe 60, 48149 Munster
nachfolgend AG genannt

und

nachfolgend AN genannt
wird nachfolgender Bauvertrag fur das Bauvorhaben

WIE 401

Kirschgarten 1. BA, Haus 1: 4 FF + 4 OG Reihenhéuser

Am Heimathaus 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 48157 Mlinster

Neubau von 4 frei finanzierten und 4 6ffentlich geférderten Reihenhdusern, Haus 1

WIE 402

Kirschgarten 1. BA, Haus 5: 4 FF + 2 OG Reihenhéuser

Wiggersbusch 41, 43, 45, 47, 49, 51, 48157 Muinster

Neubau von 4 frei finanzierten und 2 6ffentlich geférderten Reihenhdusern, Haus 5

WIE 403

Kirschgarten 1. BA, Haus 16A: 4 FF + 2 OG Reihenhéuser

Wiggersbusch 26, 28, 30, 32, 34, 36, 48157 Miinster

Neubau von 4 frei finanzierten und 2 6ffentlich geférderten Reihenhdusern, Haus 16A

WIE 404

Kirschgarten 1. BA, Haus 16B: 4 FF + 2 OG Reihenhauser

Wiggersbusch 2, 4, 6, 8, 10, 12, 48157 Miinster

Neubau von 4 frei finanzierten und 2 6ffentlich geférderten Reihenhdusern, Haus 16B

geschlossen:
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§ 1 Vertragsgegenstand

Der AG Ubertragt dem AN samtliche flr die

Holzrahmenbau-, Trockenbau-, Fenster- und Dachdeckerarbeiten

gemald der in 8 2 genannten Vertragsgrundlagen erforderlichen Arbeiten.

§ 2 Vertragsgrundlagen

Vertragsbestandteile sind ausschliel3lich die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen, bei Widerspru-

chen in der nachfolgenden Rang- und Reihenfolge:

1.

A wWwN

Die Bestimmungen dieser Vertragsurkunde.

Das Vergabeprotokoll vom - Anlage 1

Das Angebot vom -

Die ,Besondere Vertragsbedingungen des Landes Nordrhein-Westfalen zur Kontrolle der
Verpflichtungen zur Tariftreue und Mindestentlohnung nach dem Tariftreue- und Verga-
begesetz Nordrhein-Westfalen und Sanktionen bei Versté3en gegen diese Verpflichtungen
(BVB Tariftreue- und Vergabegesetz Nordrhein-Westfalen/VOB) fur die Vergabe von Bau-
leistungen”, in der bei Unterzeichnung dieses Vertrages geltenden Fassung, Anlage 2.

Die Vorschriften der VOB/B und VOB/C in der bei Unterzeichnung dieses Vertrages gelten-
den Fassung

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik, samtliche DIN-Normen, alle sonstigen gul-
tigen technischen Vorschriften und Auflagen der in der Bundesrepublik Deutschland allge-
mein anerkannten Fach-, Sicherheits- und Aufsichtsbehdrden sowie Gitegemeinschaften,

jeweils in der zum Zeitpunkt der Abnahme der Vertragsleistung geltenden Fassung
§ 3 Ausfuihrung

Der AN hat die ihm Ubertragenen Leistungen mangelfrei und gebrauchstauglich zu er-
stellen, soweit nicht einzelne Bestandteile aus seinem Leistungsumfang ausdruicklich
ausgenommen worden sind. Nicht im Leistungsverzeichnis aufgefihrte Nebenleistun-
gen bzw. bei Vertragsschluss - in Kenntnis der Ortlichkeit, der vorliegenden Gutachten
und Plane - erkennbare besondere Leistungen im Sinne der Ziffer 4.2 der DIN 18299
gehdren zum Leistungsumfang des AN und werden vom Preis umfasst, soweit sie fur

den Vertragserfolg notwendig sind.
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2. Der AN hat die ihm Ubergebenen Vertragsbestandteile gemal § 2 dieses Vertrages voll-
standig vor Unterschrift dieses Vertrages erhalten, auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Eindeutigkeit gepruft, mit der Ortlichkeit verglichen und keine Unvollstandigkeit, Fehler-
haftigkeit oder Widerspruchlichkeit festgestellt. Sollte sich im Nachhinein herausstellen,
dass einige Vertragsunterlagen unvollstandig, fehlerhaft oder widerspruchlich sind, so
hat er dies dem AG unverzuglich mitzuteilen. Mit Unterzeichnung dieses Vertrages er-
kennt der AN an, dass er alle vereinbarten Leistungen fach- und fristgerecht zu dem in

8§ 6 genannten Preis ausfUhren wird.

3. Der AN hat die jeweils zur Erbringung seiner Lieferungen und Leistungen notwendigen
Unterlagen, Entscheidungen und Mitwirkungshandlungen des AG beim AG so rechtzei-
tig anzufordern, dass der Bauablauf nicht gefahrdet wird. Der AN hat sich dazu Uber
etwaige Vorlauffristen beispielsweise fur Liefer- und Produktionszeiten eigenverant-
wortlich zu informieren bzw. diese zu kalkulieren. Der AN hat den AG Uber etwaige Vor-
lauffristen beispielsweise fur Liefer- und Produktionszeiten zu informieren. Er hat diese
Unterlagen unverzuglich nach Erhalt auf Vollstandigkeit und Richtigkeit zu prifen. Sollte
er auf Grund seiner Erfahrungen Bedenken gegen die vorgesehene Ausfuhrung der Ar-
beiten haben oder Unklarheiten feststellen, so ist er verpflichtet, diese dem AG sofort

schriftlich mitzuteilen.

4. Erdarfder Ausfihrung der Vertragsleistungen nur Unterlagen zu Grunde legen, die der
AG ausdrucklich als zur Ausfuhrung freigegeben gekennzeichnet hat. Auch nach Pri-
fung und Freigabe von Unterlagen durch den AG bleibt die volle Verantwortung fur die

fehlerfreie Ausfuhrung der Vertragsleistung beim AN.

5. Leitungen im Erdreich hat der AN, sofern sein Gewerk damit in Verbindung kommen
kann, festzustellen und zu schitzen und, soweit notwendig, auf seine Kosten zu verle-

gen. Derartige MalRnahmen sind mit dem Preis abgegolten.

6. Vermessungspunkte sind ausreichend zu sichern, auch wenn diese nicht vom AN her-
gestellt wurden. Alle erforderlichen Vermessungsarbeiten fur die zu erbringenden Leis-
tungen sind vom AN verantwortlich durchzufihren. Soweit fur die Leistungsabwicklung
die Abmessungen der Vorleistungen ausschlaggebend sind, hat der AN das 6rtliche Auf-

malf3 verantwortlich durchzufihren.
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10.

11.

Der AN hat Baustoffe zu verwenden, die der GUtetberwachung nach der jeweiligen Lan-
desbauordnung unterliegen. Der AN ist verpflichtet, dem AG auf dessen Anforderung
die Herkunft und Beschaffenheit der von ihm verwendeten Baustoffe und Bauteile, de-

ren GuteUberwachung und deren bautechnische Zulassigkeit nachzuweisen.

Andere Baustoffe durfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des AG verwen-
det werden. Der AG wird seine Zustimmung erteilen, wenn der AN nachweist, dass die
entsprechenden Baustoffe den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und den
der Gutetberwachung nach der jeweiligen Landesbauordnung unterliegenden Baustof-
fen gleichwertig sind. Die vorstehende Regelung gilt entsprechend flr Baustoffe, die in
Widerspruch zu den Regelungen des Leistungsverzeichnisses stehen. Den Nachweis fur
die GUte und Gebrauchsfahigkeit von Arbeiten, Stoffen und Bauteilen hat der AN auf

seine Kosten zu erbringen.

Der AN hat bis zur Abnahme in alleiniger Verantwortung alle Sicherungsvorkehrungen
zu treffen, um Sach- und Personenschaden abzuwenden. Der AN hat alle zur Verkehrs-
sicherung erforderlichen MaBnahmen, wie Abschrankungen, Beleuchtungen, Gertiste,
Gelander, Warntafeln und Stromsicherungen, zu treffen. Er Gbernimmt insbesondere
auch gegentber dem AG das Risiko fur Beschadigungen an angrenzenden Gebauden,
ausgenommen deren Eigenstandsicherheit, und halt den AG von etwaigen Ansprichen

Dritter frei.

Der AN hat Anordnungen geanderter oder zusatzlicher Leistungen nur zu beachten,
wenn sie vom AG oder dessen Vertreter im Sinne von 8§ 14 getroffen werden. Es wird
klargestellt, dass Anordnungen in diesem Sinne nicht vom Architekten getroffen werden

darfen.

Der AN stellt alle Bestands- und Revisionsplane (in Form von ,as-built-Planen”) aller bau-
lichen und technischen Anlagen, die seinen Leistungsbereich betreffen, einschlief3lich
der Kalt- und Warmwasserleitungen, Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Elektroanlagen,
Abwasserleitungen, Beférderungsanlagen, Feuerldschanlagen sowie Werkstattzeich-
nungen aller technischen Anlagen zusammen und handigt dem AG die Ubersicht hier-
Uber nebst samtlicher Plane zum Zeitpunkt der Abnahme in dreifacher Ausfertigung
sowie in digitaler, bearbeitungsfahiger Form aus. Gleiches gilt fur etwaige Fachunter-
nehmererklarungen, Entsorgungsnachweise, Zulassungen, Genehmigungen sowie

samtliche Bedienungsanleitungen/Gebrauchsanweisungen und Vorschriften, welche
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12.

13.

14.

15.

16.

far Betrieb, Unterhaltung und Wartung aller technischen Anlagen und sonstiger war-
tungsbedurftiger Gebaudeteile erforderlich sind. Der AN hat vom AG noch zu benen-
nende Mitarbeiter rechtzeitig und ausreichend in die Bedienung aller technischen Anla-

gen einzuweisen.

Sollte der AN bei der Ausfuhrung der Arbeiten seiner Leistung kampfmittelverdachtige
Gegenstande finden, hat er die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustandigen
Behdrden zu informieren. In Abstimmung mit diesen Behérden und nach entsprechen-
der schriftlicher Beauftragung durch den AG hat der AN auf Kosten des AG den Boden

erneut zu untersuchen und etwaige Kampfmittel zu entsorgen.

Der AN hat nachzuweisen, dass er im Zuge der Bauausfihrung kontaminierte oder
sonst umweltgefahrdende Materialen entsprechend den o6ffentlich-rechtlichen Vor-

schriften entsorgt hat.

Fur den Fall, dass der AG beabsichtigt, fir dieses Projekt ein Dokumentenmanagement-
system fur dieses Bauvorhaben zu verwenden, werden in diesem Dokumentenmana-
gementsystem verpflichtend samtliche projektbezogenen Unterlagen flr das Bauvor-
haben im Format .dxf /.dwg und .pdf hinterlegt. Der AG wird dem AN hierfiir einen kos-

tenlosen Zugang zum Dokumentenmanagementsystem zur Verfligung stellen.

Dateien, die im Dokumentenmanagementsystem hinterlegt sind und die sich auf das

Projekt beziehen, gehdren dem AG.

Der AN wird im Rahmen der Erflllung dieses Vertrages keine Handlungen vornehmen,
die gegen anwendbare Datenschutzbestimmungen verstoRen. Sofern es im Rahmen
der Tatigkeit erforderlich wird, dass der AN im Auftrag vom AG personenbezogene Da-
ten erhebt, verarbeitet oder nutzt, so hat der AN den AG vorab hiertuiber zu informieren
und eine entsprechende separate Zusatzvereinbarung zur Auftragsdatenverarbeitung

ZU unterzeichnen.

§ 4 Ausfuhrungsfristen

Als Ausfiihrungsfrist wird vereinbart: gemaR Vergabeprotokoll vom - und ge-

manB Bauzeitenplan vom - sowie Leistungsverzeichnis.
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2. Nachtraglich vereinbarte Fristen, durch die bestehende Vertragsfristen einvernehmlich ab-

geandert und schriftlich bestatigt werden, gelten ebenfalls als Vertragsfristen.

3. Die genannten Ausfihrungsfristen sind als Vertragsfristen gemal3 8 5 Abs. 1 Satz 1 VOB/B

verbindlich.

4. Sollte sich der AN in der Ausfuhrung seiner Leistungen behindert sehen - zum Beispiel bei
Fehlen bauseitig zu erbringender Vorleistungen, notwendigen Planen, notwendigen Be-
musterungen, notwendigen Angabe von Einzelheiten gleich welcher Art oder notwendigen
sonstigen Mitwirkungshandlungen -, so hat er einen Anspruch auf Verlangerung von Aus-
fuhrungsfristen gemal3, wenn der AN dem AG unverzuglich die seiner Auffassung nach be-
stehende Behinderung in Textform angezeigt hat und die Voraussetzungen von § 6 Abs. 2
VOB/B im Ubrigen erfullt sind. Hierbei hat der AN alle Tatsachen mitzuteilen, aus denen
sich fir den AG mit hinreichender Klarheit die Grinde der Behinderung ergeben. Er hat
insbesondere Angaben dazu zu machen, ob und wann seine Arbeiten, die nach dem Bau-
ablauf nunmehr ausgefiihrt werden mussen, nicht oder nicht wie vorgesehen, ausgefthrt
werden kdnnen. Einer Behinderungsanzeige bedarf es lediglich dann nicht, wenn dem AG

offenkundig die Tatsache und deren hindernde Wirkung bekannt sind.

§ 5 Vergiitung, Preisanpassung, Uberzahlung

Die VergUtung fur die unter 8 1 beschriebenen Leistungen richtet sich nach dem Angebot

vom . auf Grundlage der angegebenen Einheitspreise und betragt

- brutto einschl. 19% Mwst.
inkl. -% Nachlass

Die endgtiltige Vergutung richtet sich nach den tatsachlich verbrauchten Mengen und Mas-

sen.

2. Vereinbarungen Uber etwaige nach Zeitaufwand abzurechnende Zusatz- und/oder Ande-
rungsleistungen sind ausschliefl3lich mit dem AG durch seine/n in § 14 genannten Vertreter

zu treffen. Die drtliche Bauleitung des AG ist von diesem nicht bevollmdachtigt, Vereinba-
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rungen Uber Stundenlohnarbeiten abzuschlie3en und/oder abzuandern. Sollten Stunden-
lohnarbeiten vereinbart werden, ist die ortliche Bauleitung des AG nicht bevollmachtigt,

Stundenlohnzettel abzuzeichnen.

3. Der AGist berechtigt, geanderte und zusatzliche Leistungen anzuordnen, auch wenn diese
nicht erforderlich, wohl aber zweckmaRig fur die Realisierung des Projektes sind. Das gilt
auch fur Planungsleistungen und fur Anordnungen, die zu einer Verlangerung, Verschie-
bung oder Unterbrechung der vertraglich bestimmten Bauzeit fuhren, es sei denn, die Leis-
tungen kénnen in zumutbarer Weise vom AN nicht erbracht werden, insbesondere weil
der Betrieb des AN - auch unter Berucksichtigung der Moglichkeit der Nachunternehmer-
vergabe - hierfur nicht eingerichtet ist. Vergitungsfolgen von Leistungsanderungen oder
zusatzlichen Leistungen richten sich nach 88 2 Abs. 5 und 6 VOB/B, hilfsweise nach §8 650

b und c BGB, sofern nachfolgend nichts Abweichendes geregelt ist.

4. Durch Anderungs- und/oder Zusatzleistungen entstehende Abweichungen von den nach
diesem Vertrag zu erbringenden Leistungen sind vom AN in den jeweiligen Bestands-

und/oder Revisionsunterlagen zu erfassen und zu dokumentieren.

5. Anderungs- und Zusatzleistungen sind vor der Ausfiihrung méglichst in Textform zu ver-
einbaren. In den Anderungs- und Zusatzangeboten sind die Héhe des zusatzlich geforder-
ten Werklohns fiir die entsprechende vertragliche Leistung anzugeben. Anderungs- und
Zusatzangeboten ist eine nachvollziehbare und prufbare Preisermittlung beizufligen. Der
AN hat den AG dabei auch auf Einsparméglichkeiten hinzuweisen. Mit dem Anderungs- und
Zusatzangebot hat der AN den AG auch die Auswirkungen geanderter oder zusatzlicher

Leistungen auf die Vertragstermine auszuweisen.

6. Uber die vom AG angeordneten Leistungsanderungen oder verlangten zusatzlichen Leis-
tungen hinaus ist auf Basis des Angebots des AN gemal diesem Absatz eine Vereinbarung
Uber die gednderte oder zusatzliche Leistung sowie die sich daraus ergebenden Anderun-
gen der vertraglich vereinbarten Preise (Anderungsvereinbarung) vor Ausfiihrung in Text-

form zu vereinbaren.

7. Die Anderungsvereinbarung muss die Frage der Vergutung, der Auswirkungen der gean-
derten oder zusatzlichen Leistung auf den Pauschalpreis (Mehr-/Minderkosten) und der
Auswirkung auf die Bauzeit regeln. Der AN wird auf Anforderung durch den AG die Ande-

rungsanzeige innerhalb von 12 Werktagen vorlegen. Bei umfangreichen Zusatzleistungen
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10.

11.

12.

kann sich die Bearbeitungszeit verlangern, was der AN anzuzeigen hat und deren Frister-

streckung der AG nur aus wichtigem Grund zurlckweisen darf.

FUr angeordnete Leistungsanderungen und zusatzliche Leistungen gelten die Vertragsbe-
dingungen dieses Vertrages, soweit nicht ausdricklich etwas anderes in der Anderungs-

vereinbarung vereinbart wird.

Sofern sich die Parteien im Einzelfall nicht innerhalb von 30 Tagen nach Vorlage der Ande-
rungsanzeige durch den AN auf den Abschluss einer Vereinbarung gemal 8 6.1 und § 6.2
dieses Vertrages verstandigen kénnen, ist der AN dennoch zur Ausfiihrung der Leistungen

verpflichtet, wenn der AG dieses in Textform anordnet.

Fihren Anderungs- und Zusatzauftrage des AG zu Verzdgerungen, so hat der AN hierauf
grundsatzlich mit der Anmeldung hinzuweisen, und zwar unter Angabe der voraussichtli-
chen Verzdgerungsdauer. Erfolgt ein fristgerechter Hinweis in Textform oder war die ver-
z6gernde Wirkung fur den AG offenkundig, so verlangern sich die vertraglich vereinbarten

Termine, die jeweils neu zu vereinbaren sind.

Der AN hat im Fall einer Uberzahlung den zu viel erhaltenen Betrag innerhalb von 18 Werk-
tagen nach Zugang einer Ruckzahlungsaufforderung des AG zurickzubezahlen. Bei Ruck-
forderungen aus Uberzahlungen kann sich der AN nicht auf den Wegfall der Bereicherung

(8 818 Abs. 3 BGB) berufen.

Im Hinblick auf das Gesetz zur Eindammung illegaler Betatigungen im Baugewerbe (Bau-
abzugssteuer) legt der AN dem AG eine gulltige Freistellungserklarung gemal? § 48b EStG
im Original oder als beglaubigte Kopie vor. Sollte eine solche Erklarung bei Falligkeit von
Forderungen aus einer Abschlags- oder Schlussrechnung fehlen, hat der AG gemal? §8 48ff.
EStG einen Betrag von 15 % der jeweils falligen Zahlung als Steuerabzug vorzunehmen.
Dasselbe gilt bei Ablauf, Rlicknahme oder anderweitiger Ungtiltigkeit der Erklarung bis zur
Vorlage einer gultigen. Der AN ist verpflichtet, dem AG das fir ihn zustandige Finanzamt
sowie seine dortige Steuernummer spatestens mit Einreichung der ersten Rechnung be-

kannt zu geben.
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13. Der AN muss diesen Betrag als auf den Werklohn geleistet gegen sich gelten lassen. Soweit
der AG fur einen nicht oder zu niedrig abgeflihrten Abzugsbetrag vom Finanzamt in An-
spruch genommen wird, stellt der AN ihn von allen damit zusammenhangenden Anspri-

chen frei.

§ 6 Abtretungen, Aufrechnungen

1. Abtretungen und Verpfandungen von Forderungen aus diesem Vertrag durch den AN be-

durfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Zustimmung des AG.

2. Eine Aufrechnung des AN gegen Anspriche des AG aus diesem Vertragsverhaltnis ist nur

mit anerkannten, unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen statthaft.

3. Der AN tritt bereits jetzt seine gegentber Nachunternehmern bestehenden Mangelanspru-
che sicherungshalber an den AG ab, welcher die Abtretung hiermit annimmt. Daneben
bleibt der AN dem AG jedoch in vollem Umfang verpflichtet. Insbesondere ist der AG nicht
gehalten, vor einer Inanspruchnahme des AN dessen Nachunternehmer aufgrund dieser

Abtretung in Anspruch zu nehmen.

4. Der AN verpflichtet sich, samtliche seitens der bauausfuhrenden Unternehmen sowie
sonstigen Baubeteiligten zur Verfugung gestellten Sicherheiten an den AG auszuhandigen.
Sollte eine Sicherheit durch Burgschaft erbracht sein, bedeutet dies die Ubergabe der Ori-

ginal-Burgschaftsurkunde an den AG.

5. Der AN bleibt bis zum wirksamen, schriftlichen Widerruf durch den AG und solange er
selbst seinen vertraglichen Verpflichtungen gegentiber dem AG nachkommt berechtigt,
Mangelanspriiche gegenliber den Subunternehmern im eigenen Namen geltend zu ma-
chen. Der AG ist insbesondere dann verpflichtet, die ihm sicherungshalber abgetretenen
Anspriche an den AN zurtick abzutreten, wenn der AG den AN wegen des Vorliegens sol-
cher Mangel erfolgreich in Anspruch genommen hat, die auch Gegenstand abgetretener

Gewabhrleistungsrechte sind bzw. waren.

Seite 9 von 17

Entwurf-VOB-Vertrag-Gross-Kirschgarten-1. BA-Hs.1-Hs.5-Hs.16A-Hs. 16B-WIE 401+402+403+404-WDVS-Arbeiten-WDVS-Arbeiten



8 7 Arbeitskrafte und Nachunternehmer des AN

Wahrend der Dauer der Vertragsarbeiten hat der AN mindestens einen zuverlassigen, der
deutschen Sprache machtigen Mitarbeiter, hier Herrn / Frau _ als bevollmach-
tigten und verantwortlichen Vertreter zur Verfligung zu stellen, der ohne Zustimmung des

AG nicht abgezogen werden kann.

2. Der AN hat die ,Besondere Vertragsbedingungen des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Kontrolle der Verpflichtungen zur Tariftreue und Mindestentlohnung nach dem Tariftreue-
und Vergabegesetz Nordrhein-Westfalen und Sanktionen bei VerstéRen gegen diese Ver-
pflichtungen (BVB Tariftreue- und Vergabegesetz Nordrhein-Westfalen/VOB) fur die
Vergabe von Bauleistungen” in der zum Zeitpunkt der Vertragsabschlusses gultigen Fas-
sung zur Kenntnis genommen und verpflichtet sich zur Einhaltung samtlicher Bedingun-

gen.
§ 8 Abnahme, Mangelhaftung

Die Abnahme des Werkes richtet sich nach § 12 VOB/B. Die Parteien vereinbaren eine férm-
liche Abnahme, Gber die ein von beiden Seiten zu unterzeichnendes Protokoll zu fertigen
ist. Voraussetzung der Abnahmereife ist unter anderem auch die Vorlage der ,as-built-

Plane”.

2. Der AN ist berechtigt, bei Baubereichen, die er endgultig verlassen mdchte, technische Zwi-
schenfeststellungen beim AG in Textform zu beantragen, die den Zustand bei Verlassen
dieser Baubereiche einvernehmlich festhalten sollen. Mit der Unterzeichnung des Proto-
kolls Uber eine solche einvernehmliche Zwischenfeststellung wird kein Gewahrleistungs-

lauf in Gang gesetzt.

3. Der AN stellt den AG hiermit von Anspruichen Dritter frei, bezlglich derer dem AG gegen-

Uber dem AN Anspriche im Innenverhaltnis zustehen.
4. Die Gewahrleistungsfristen ergeben sich aus der VOB/B.

5. Auch Mangelbeseitigungsarbeiten sind férmlich abzunehmen. Die Kosten dieser Abnah-

men einschlieBlich der hierzu vom AG etwaig beauftragter Sachverstandigen tragt der AN.
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6. Fur den Fall, dass der AG zeitlichen Aufwand mit der Beseitigung von Mangeln/Schaden
haben sollte, fir welche der AN mindestens fahrlassig verantwortlich ist, erstattet der AN
dem AG den personellen Aufwand eigener Mitarbeiter nach MalRgabe ortstblicher Stun-
denverrechnungssatze fir einen Mitarbeiter entsprechender Qualifikation (MaRstab: ex-
terne Beauftragungskosten fur eine entsprechende Fachkraft abzlglich 25 % flr Unterneh-
merzuschlage). Der Nachweis eines geringeren Schadens bleibt dem AN vorbehalten. Vor-

stehendes gilt entsprechend, wenn die Abnahme zu Recht verweigert wird.

7. Von seinen Mangelansprichen Rechten kann der AG auch schon vor Abnahme Gebrauch
machen, sofern der AN die Mangel ungeachtet eines Nachbesserungsverlangens des AG
im Sinne von § 4 Abs. 7 VOB/B nicht innerhalb angemessener Frist beseitigt. Einer ganz
oder teilweisen Kindigung des Vertrages bedarf es hierzu nicht. Kommt der AN der Pflicht
zur Beseitigung eines Mangels wahrend der AusfUhrung nicht nach, obgleich ihm der AG
eine angemessene Frist zur Beseitigung des Mangels gesetzt hat, so kann der AG folglich
nach Ablauf der Frist statt der Entziehung des Auftrages oder eines Teils des Auftrages
nach seiner Wahl auch analog & 13 Abs. 5 Nr. 2 VOB/B die Mangel auf Kosten des AN be-
seitigen lassen. Dies gilt nicht, soweit der AN den Mangel anerkannt und die Beseitigung

bis zur Abnahme zugesagt hat.

§ 9 Vertragsstrafe

Kommt es zu einer durch den AN schuldhaft verursachten Uberschreitung des vertraglich
vereinbarten Fertigstellungstermins, kann der AG eine Vertragsstrafe in Hohe von 0,2 %

der Nettoabrechnungssumme pro Werktag geltend machen.

2. Die nach Absatz 1 anfallende Vertragsstrafe ist der Hohe nach - unabhangig von der Dauer

der FristUberschreitung - auf hdchstens 5 % der Nettoabrechnungssumme begrenzt.

3. Die Geltendmachung eines dartberhinausgehenden Schadenersatzanspruches bleibt un-
beruhrt. In diesem Fall wird die Vertragsstrafe auf den Schadensersatzanspruch angerech-

net.

§ 10 Sicherheitsleistung

Der AG ist berechtigt, von jeder félligen Zahlung als Sicherheit fur die Vertragserfullung 10

% einzubehalten, es sei denn, der AN leistet dem AG zuvor zur Sicherung der Erfullung
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samtlicher dem AN aus diesem Vertragsverhaltnis obliegenden Verpflichtungen, insbeson-
dere zur Sicherung von Erfiillungsanspriichen, etwaiger Uberzahlungen sowie etwaiger Re-
gress- und Freistellungsanspriiche von Sozialversicherungstragern oder Arbeitnehmern (8
14 AENtG, § 28e IlIb SGB IV, 8 150 SGB VII) eine Burgschaft nach den Vorgaben von 8 17
VOB/B gemal} beigefiigten Muster (Anlage 6) in Hohe von 10 % der bei Vertragsschluss
vereinbarten Nettoauftragssumme. Der Burge hat sich zu verpflichten, in begrenztem Um-
fang, bis maximal 10 % der Nettoauftragssumme, auch fur die Erfullung von Verpflichtun-
gen aufgrund geanderter und/oder zusatzlicher Leistungen auf der Grundlage von 8 1 Abs.
3 oder Abs. 4 VOB/B einzustehen. Die Sicherheit hat auch Anspriche, die sich der Auftrag-

geber bis zur Abnahme und/oder bei Abnahme berechtigt vorbehalten hat, zu sichern.

2. Die Erflllungssicherheit ist nach erteilter Abnahme und vollstandiger Erfillung der bis zur
Abnahme und/oder bei Abnahme berechtigt vorbehaltenen Anspriiche Zug um Zug gegen
Sicherheitsleistung des AN nach § 10 Abs. 3 zurlickzugeben. Sofern sich der AG jedoch zu
Recht bis und/oder bei Abnahme unerledigte Ansprtche gleich welcher Art vorbehalten
hat, ist er berechtigt, bis zu deren Erfullung die Rickgabe der Sicherheit zu verweigern und
zwar in Hohe eines Betrages, der den zweifachen Mangelbeseitigungskosten, im Ubrigen
dem einfachen Wert der geltend gemachten Anspriche entspricht, zuztglich einer Pau-
schale von 10 % des je einfachen Betrages fir Nebenforderungen wie Zinsen, Kosten der
Rechtsverfolgung etc. Bei Stellung einer Burgschaft hat der AG in Hohe des freizugebenden
Betrages eine Enthaftungserklarung abzugeben. Alternativ dazu kann er die Aushandigung
einer Vertragserfullungsbirgschaft in Hohe der berechtigt vorbehaltenen Anspriiche Zug

um Zug gegen Ruckgabe der urspringlichen Vertragserfullungsbirgschaft verlangen.

3. Zur Absicherung von im nachstehenden Absatz dieses Absatzes 3 spezifizierten Anspru-
chen behalt der AG nach Abnahme der Leistung des AN 5 % der Nettoschlussrechnungs-
summe (einschliel3lich etwaiger Nachtrage gemalR § 1 Abs. 3, Abs. 4 VOB/B, jedoch ohne
bauzeitbezogene Anspruche) ein. Der AN kann, soweit der Einbehalt nicht berechtigt ver-
wertet wurde, dessen Auszahlung gegen Stellung einer Mangelansprichebtrgschaft nach

den Vorgaben von § 17 VOB/B gemal beigeflgten Muster (Anlage 7) verlangen.

Diese Sicherheit - ob als Einbehalt oder als Blurgschaft - dient im Zeitraum von der Ab-
nahme bis zum Eintritt der Verjahrung der Mangelanspriiche dazu, auf Geldzahlung gerich-
tete Anspriche des AG wegen Mangeln, Schadenersatzanspriche und Anspriche auf Er-
stattung etwaiger Uberzahlungen sowie etwaige Regress- und Freistellungsanspriiche von

Sozialversicherungstragern oder Arbeitnehmern abzusichern.
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4. Fur die Sicherheiten gilt im Ubrigen § 17 VOB/B.

§ 11 Haftpflichtversicherung des AN
sowie weitere vorzulegende Unterlagen

1. Fur die Dauer der Bauzeit und der Mangelhaftung schlie3t der AN die folgenden Versiche-

rungen bei einem renommierten deutschen Versicherer ab:

Eine Betriebshaftpflichtversicherung, deren Deckungssumme
(1) fur Sach- und Personenschaden € 5.000.000,00 je Schadensfall
(2) fur Vermoégensschaden € 3.000.000,00 je Schadensfall

betragt und in jedem Versicherungsjahr 2-fach zur Verfligung stehen.

Der AN wird dem AG spatestens 2 Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages eine
Erklarung des Versicherers beschaffen, in der dieser den Abschluss der Versicherungen mit
den vereinbarten Deckungssummen bestatigt und sich gegentber dem AG verpflichtet,
diesen unverzuglich zu informieren, sollte der Versicherungsschutz infolge von Zahlungs-

verzug des AN oder aus sonstigen Grunden entfallen oder gefahrdet sein.

Der AN ist verpflichtet, den AG Uber jegliche Anderungen und/oder Probleme im Versiche-
rungsverhaltnis unverziglich zu informieren. Dies gilt insbesondere, wenn er fallige Pra-
mien nicht rechtzeitig aufbringen kann. Er ist ferner verpflichtet, binnen zwei Wochen nach
Ablauf der jeweiligen Versicherungsperiode, Uber die der Versicherungsschein vorgelegt
wurde, unaufgefordert den Versicherungsschein fur die nachste Versicherungsperiode vor-

zulegen.

2. Folgende weitere Unterlagen sind dem AG spatestens 2 Wochen nach Unterzeichnung die-

ses Vertrages vorzulegen:

Eintragung in die Handwerksrolle

e Gewerbeanmeldung

e Handelsregisterauszug

e Nachweis der Praqualifikation im Sinne des § 28 e Abs. 3 (b) SGB IV, alternativ Vor-
lage entsprechender qualifizierter Unbedenklichkeitsbescheinigungen, wie folgt:

e Qualifizierte Unbedenklichkeitsbescheinigung Krankenkasse

e Qualifizierte Unbedenklichkeitsbescheinigung Urlaubskasse

e Qualifizierte Unbedenklichkeitsbescheinigung Berufsgenossenschaft
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e Qualifizierte Unbedenklichkeitsbescheinigung Zusatzversorgungskasse

3. Solange der AN die vorstehend genannten Erklarungen/Unterlagen nicht vorgelegt hat,

kann der AG Zahlungen auf Rechnungen des AN zurtckbehalten.

§ 12 Bautagesberichte

1. Der AN verpflichtet sich, Bautagesberichte Uber seine Leistungen zu erstellen und diese
wochentlich dem AG zur Kenntnis vorzulegen. Dieser hat die Kenntnisnahme durch seine

Unterschrift zu bestatigen. Die Bautagesberichte haben folgende Angaben zu enthalten:

e Anzahl der standig auf der Baustelle beschaftigten Personen, ihr taglicher Arbeits-
beginn und -ende, die geleisteten Arbeitsstunden (Mann und Gerat),

e Angaben Uber die auf der Baustelle beschaftigten Subunternehmer,

e Bericht Gber die wesentlichen Besprechungen mit den Behérden, den Architekten,
Fachingenieuren,

e alle besonderen Vorkommnisse auf der Baustelle, auBergewdhnliche Ereignisse,
insbesondere Unfalle, Streiks etc. mit Angabe des Grundes und des Ausmal3es

e Zahlund Art der eingesetzten Grof3gerate

e Wetter und Temperaturen

¢ Behinderungen und Unterbrechungen der Ausfuhrung, Arbeitseinstellung mit An-
gabe von Grinden

e Abnahmen

Der AG sowie ein ggf. beauftragter Architekt/Baulberwacher kénnen jederzeit Einsicht in

das Bautagebuch nehmen und die Aushandigung von Durschriften verlangen.

2. DerAG ist berechtigt, eine vom Inhalt abweichende Sachdarstellung im Bautagesbericht zu

vermerken.

§ 13 Vertretung von AG und AN

AG und AN ermachtigen ausschliel3lich die folgenden Personen, sie in allen Fragen der Vertrags-

durchfuhrung und -abwicklung zu vertreten.

a) AG: Ann-Christin Jansing
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o) an: N

Die Vertretungsvollmacht der vorgenannten Personen umfasst insbesondere die Befugnis, diesen
Vertrag zu andern, erganzen oder aufzuheben, sowie einseitige Erklarungen (z.B. Mitteilungen, An-
zeigen, Aufforderungen, Vorbehalte, Anerkennung von Anspriichen und Verzicht hierauf) abzuge-

ben und entgegenzunehmen.

Der Vertreter des AN muss wahrend der Ausfihrung der Leistungen des AN auf der Baustelle tag-

lich im Rahmen der Arbeitszeiten anwesend sein.
§ 14 Arbeitsschutzbestimmungen und SiGeKo

1. Der AN hat zur Verhttung von Arbeitsunfallen Anordnungen und MaRnahmen zu treffen,
die den gesetzlichen Arbeitsschutzbestimmungen sowie den Bestimmungen der berufsge-
nossenschaftlichen Gesamtvorschriften (VBG) und im Ubrigen den allgemein anerkannten

sicherheitstechnischen und arbeitsmedizinischen Regeln entsprechen.

2. Der AN hat nach den gesetzlichen Arbeitsschutzbestimmungen eine Gefahrdungsbeurtei-
lung zu erstellen und seine Mitarbeiter anhand der Gefahrdungsbeurteilung zu unterwei-
sen. Die Gefahrdungsbeurteilung ist dem AG binnen 14 Tagen nach Auftragserteilung vor-

zulegen.

3. Der AN hat daflir zu sorgen, dass die Bestimmungen und Regeln der Arbeitssicherheit sei-
ner Belegschaft verstandlich dargelegt werden und Unterweisungen, wenn erforderlich, in

der jeweiligen Muttersprache erfolgen.

4. Der AN hat alle im Zusammenhang mit seiner Leistung erforderlichen Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen. Vorhandene Schutzabdeckungen, Gelander oder ahnliches, die zur
Durchfuhrung der Arbeit voribergehend entfernt werden mussen, sind wieder unverzig-
lich ordnungsgemald herzustellen. Fir die Dauer der Entfernung mussen alle Gefahrenstel-
len durch andere geeignete MaBnahmen unfallsicher abgesperrt und beschildert werden.
Stellt der AN im Zuge der Ausfihrung seiner Leistungen Situationen fest, die nicht den For-
derungen der Unfallverhttungsvorschriften gentigen, so ist unverziglich der AG schriftlich

zu informieren.
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5. Auf die Belange von Anwohnern ist Rucksicht zu nehmen. Vermeidbare Belastigungen ha-

ben zu unterbleiben. Anwohner dirfen durch die Arbeiten des AN nicht gefahrdet werden.

6. Als SiGeKo im Sinne der BauStVO wird benannt:

§ 15 Verzégerungen wegen Corona-Virus und Ukrainekrieg
oder Lieferkettenproblemen aufgrund Strafzéllen o.a. (Trump-Klausel)

Terminliche Auswirkungen der Corona-Pandemie oder der Ukrainekrieg oder von Strafzdllen und
Lieferkettenproblemen - seien sie aus heutiger Sicht bekannt oder unbekannt, vorhersehbar oder
nicht - kénnen zu einer Verzdgerung der Abwicklung der BaumalRnahme fuhren. Das Preisrisiko
tragt wegen der bekannten Gesamtlage zum Zeitpunkt der Vergabe der AN. Die Parteien sind je-
doch einig, dass Sie versuchen werden, die terminlichen und wirtschaftlichen Auswirkungen so
weit wie moglich zu reduzieren und in gemeinsamen Verhandlungen ggfls. neue, fur beide Parteien
tragbare Termine zu finden. Der AG wird den AN nicht wegen adaquat kausal auf objektiv unab-
wendbare Verzdgerungen durch behérdliches Einschreiten (Baustopp, Ausbleiben von Material
oder Personal des AN oder seiner Sublieferanten) zurtickzufuhrende Verzégerungen in Anspruch
nehmen. Der AN kann dem AG gegenUber nicht unter Berufung auf corona- oder kriegsbedingte
Verzdgerungen mit Mehrforderungen wegen Bauablaufstorungen oder Bauzeitverlangerung in
Anspruch nehmen, soweit diese bei Vertragsabschluss klar absehbar waren. Der Abschluss dieses
Bauvertrages beruht mafRgeblich auf dem gemeinsamen Verstandnis der Parteien, dass den Par-
teien infolge der Durchfihrung dieses Vertrages maoglichst keine corona- oder kriegsbedingten

Nachteile entstehen sollen.

§ 16 Schlussbestimmungen

1. Dieser Vertrag und samtliche hiermit im Zusammenhang stehenden Anspriche und Ver-

pflichtungen unterliegen dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

2. Erfullungsort fur die vom AN zu erbringenden Leistungen ist der Ort des Bauvorhabens.

3. Als ausschlieBlichen Gerichtsstand fur sdmtliche gegenseitigen Anspruche aus oder im Zu-

sammenhang mit diesem Vertrag vereinbaren die Parteien Munster/Westfalen.
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4. Die Bedingungen, Grundlagen und Vereinbarungen dieses Vertrages gelten auch fur alle

Zusatz-, Anderungs- und/oder Ersatzauftrage bzw. -vertrage der Parteien im Zusammen-

hang mit diesem Bauvorhaben.

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Erganzun-
gen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur eine
Abdnderung oder einen Verzicht auf die Anwendung dieser Schriftformbestimmung. Die
Einhaltung der Schriftform wird durch Emails oder Nachrichten per sms nicht gewahrt,

wohl aber durch rechtsverbindlich unterzeichnete und per Telefax versandte Schreiben.

Das Aufhangen von Werbung an der Baustelle ist nur mit schriftlicher Genehmigung des

AG gestattet.

Im Falle der Unwirksamkeit einzelner Regelungen in diesem Vertrag bleibt die Wirksamkeit
der Ubrigen Vertragsbestimmungen unberthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, in
diesem Fall eine wirksame Regelung zu treffen, die dem Vertragszweck und dem wirtschaft-

lich angestrebten Ergebnis am nachsten kommt.

Mdnster, - - ..............

Wohn + Stadtbau
Wohnungsunternehmen der Stadt Minster GmbH

Stefan Wismann i. V. Christian Schulte-Sienbeck Firmenstempel/Unterschrift
(Auftraggeber) (Auftragnehmer)
Anlagen

1.

Vergabeprotokoll vom -

2. BVB Tariftreue- und Vergabegesetz Nordrhein-Westfalen
3. Muster Vertragserfullungsbuirgschaft
4. Muster Gewahrleistungsburgschaft
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